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Abstract 

" The purpose of this study is to examine and compare the nature of "rent with the condition 

of ownership" with suspended contracts in Iranian law. Although the "rent with the condition 

of ownership" contract originated and developed in the Western legal system, due to its 

advantages over similar legal institutions such as installment sales, suspended sales, and 

rental contracts, it can also be a suitable substitute for these legal institutions in our country's 

legal system. At first glance, it may seem that this contract is a rental agreement in which a 

condition for the tenant to become the owner is included at the end of the contract. However, 

it should be noted that "rent with the condition of ownership" has many similarities with 

contracts such as installment sales with a void condition, suspended sales, rental contracts, 

and mortgages. Despite these similarities, there are also significant differences with these 

contracts. Therefore, this contract cannot be included in the framework of any of these 

contracts, and it must be accepted that "rent with the condition of ownership" is an 

independent contract. Insisting on including this contract in the framework of other contracts 

creates problems that harm both parties and do not correspond to their wishes.One of these 

differences is the difference in the characteristics and nature of suspended contracts. A 

suspended contract is a contract whose occurrence and realization are subject to the 

occurrence of another event. In fact, a suspended contract is a contract that does not have any 

legal effect after (offer and acceptance), meaning that an agreement is reached and a contract 

is concluded, but its effect is not created and is subject to an incident. The widespread use of 

these types of contracts in recent years has made it necessary to identify their nature and 

provisions. 
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Extended Abstract 

1. Introduction 
In civil law, contracts are divided into different types. In the meantime, the contract of lease with the condition of 

ownership, like the insurance contract, which was unknown at the beginning of its recognition in Iranian law and 

gradually opened its place in the legal and jurisprudential society of Iran, is on the threshold of entering the 

jurisprudence and jurisprudence fields. The final opinion is that the lease contract is a definite and independent 

contract or contract, although this contract has some of the characteristics of a lease and some of the characteristics 

of a sale, at the same time, it is neither of the two, and it is a definite and independent contract. On the other hand, one 

of the topics of the general rules of contracts, which is faced with brevity and ambiguity in Iranian law, is the 

suspended contract. A pending contract is a contract that depends on a probable event and is opposite to a complete 

contract. The matter on which the contract is dependent is called a condition. 

 

 

2. Theoretical Framework 

Suspension in composition and suspension in origin. In our opinion, the suspension in the effect is the same as 

the suspension in the origin. In the Civil Law of Iran, there is not much discussion about the pending contract 

and the legislator has mentioned it in Articles 184 and 189 of the Civil Law. Therefore, the legal situation and 

the effects of such a contract are faced with ambiguity and a jurisprudential, legal and comparative study is 

necessary to reveal the points of ambiguity and to fill the gaps. In this study, it has been tried to clarify with the 

investigations carried out and also with detailed studies about the lease to lease contract with the condition of 

possession and the pending contract in the laws of Iran and to deal with the nature and comparison of these two 

matters. 

 

 

3. Methodology 

 In this research, information collection was done in the form of library studies and documents 

 

 

4. Results & Discussion 

The rental contract with the condition of ownership is a new type of contract that has entered Iranian law from the 

western legal system and can have its own special rules and mechanisms in this regard. On the other hand, the 

suspended contract also has a special nature and separation from this contract, which will be mentioned below: 

Suspension and condition for suspension are two separate things because the condition is not one of the accessories 

of the contract and is outside the contract itself, which is added to the contract, but suspension in a suspended contract 

is one of the accessories of the contract and if it is suspended from the contract If it is revoked, the nature of the 

contract will suffer. In lease with the condition of possession, suspension is one of the accessories of this contract, 

and it is not like other contracts that go into a suspended contract and find the effects of a suspended contract, because 

if in a suspended sale, the suspension is removed from the sale. The sale will have its effects in a complete form, but 

in the lease with the condition of possession, if the suspension is removed, the nature of this contract will suffer. 
 

 

5. Conclusions & Suggestions 

The suspended contract is divided into three categories in Iranian law, each of which has its own separate effects, 

which are sometimes similar to lease to ownership, but in the suspended contract, the ownership is suspended due to 

an external event, which happens or does not happen. It is possible that an external factor affects the contract, but in 

a contract of lease with the condition of possession, there is no possibility that the condition of possession is on it, and 
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apart from that, possession in lease with the condition of possession is a type of condition whose effect is based on It 

is a condition, but in a pending contract, possession is one of the basic elements of the contract. It seems that the 

legislator should legislate the correct specifications and elements of this contract, according to its substantive effects, 

explicitly or implicitly, and define its frameworks, so that in doubtful cases, it can be confidently referred to the same 

nature. So that in such cases there is no doubt about the nature.  
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 رانیبا عقد معلق در حقوق ا کیاجاره به شرط تمل  سهیومقا تیماه یبررس
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 کلیدواژه ها:

اجاره به شرط 

عقد معلق  ، کیتمل

 رانیحقوق ا ،

 محورهای موضوعی:

 حقوق مدنی

 چکیده

باشد. قرارداد  یم رانیبا عقد معلق در حقوق ا کیاجاره به شرط تمل سهیومقا تیماه یهدف از مطالعه حاضر بررس

آن نسبت به  یایبا توجه به مزا یو رشد کرده است، ول افتهیتولد  یهرچند در نظام غرب کیاجاره به شرط تمل

 نیجانش زیکشور ما ن یدر نظام حقوق تواندیم قمعلّق و عقد معل عیب ،یمشابه، چون فروش اقساط یحقوق ینهادها

عقد اجاره است  کیعقد  نیبتوان گفت ا دی. در نگاه اول شادیآ شده به حساب ادی یحقوق ینهادها یبرا یمناسب

که اجاره به شرط  مییبگو دیبا یاست ول دهیعقد درج گرد انیبر مالک شدن مستاجر در پا یمبن یکه در آن شرط

معلق، عقد اجاره و رهن دارد  عیبا شرط فاسخ، ب یاقساط عیب لیاز قب یبا عقود یادیاشتراک ز اطنق یدارا کیتمل

عقد را در  نیتوان ا ینم نیباشد بنابرا یعقود دارا م نیبا ا زیرا ن یاریبس یاشتراکات تفاوت ها نیبا وجود ا یول

عقد مستقل است و اصرار بر گنجاندن  کیک یکه اجاره به شرط تمل رفتیپذ دیعقود گنجاند و با نیاز ا یکیقالب 

شده و با خواست  نیاز طرف کیکه سبب متضرر شدن هر گرددیم یمشکلات جادیقود سبب اع ریعقد در قالب سا نیا

است  یعقد معلق است. عقد معلق عقد تیها و ماه یژگیتفاوت ها، تفاوت در و نیجمله ا از.کندیآنها مطابقت نم

و قبول(  جابیاست که بعد از )ا یباشد. در واقع عقد معلق، عقد یگریکه وقوع و تحقق آن منوط به وقوع امر د

 ینم جادیاما اثر آن ا ودش یو عقد هم منعقد م ردیگ یمعنا که توافق صورت م نیشود به ا ینم یاثر حقوق یدارا

و  تیماه ییلزوم شناسا ر،یاخ یهانوع قراردادها در سال نیباشد. استفاده فراوان از ا یحادثه م کیشود و منوط به 

  .کرده است یاحکام آنها را ضرور
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 مقدمه-1

قرارداد اجاره به شرط تملیک همانند قرارداد بیمه که در  نیب نیشوند. در ا یمنقسم م یعقود و قراردادها به ااقسام متفاوت ،یدر قانون مدن

 بدو شناسایی شدن در حقوق ایران ناشناخته بود و بتدریج در جامعة حقوقی و فقهی ایران جای خود را باز کرد در آستانة ورود به حوزه های

 یقرارداد برخ نیو مستقل است اگر چه ا نیعقد مع ایقرارداد  کی کیتملآن است که قرارداد اجاره به شرط  ییو حقوقی است. نظر نها قهیف

است که قانون و  یو مستقل نیاز آن دو نبوده و خود عقد مع کی چیحال ه نیرا دارد، در ع عیب اتیاز خصوص یاجاره و برخ اتیاز خصوص

با اجمال و ابهام روبرواست  رانیقراردادها که در حقوق ا یاز مباحث قواعد عموم یکی گریطرف د از.کندیم نیآن را مع طیعرف تجارت شرا

که عقد بدان  یمحتمل است و در مقابل عقد منجز قرار دارد. به امر یااست که وابسته به واقعه یعبارت از عقد معلق است. عقد معلّق عقد

معلّق بر شرط شود، دو نوع است.  ،یانحلال رابطة حقوق ایوجود  نکهیدر عقد به اعتبار ا قی. تعلشودیشرط گفته م ای هیوابسته است، معلّق عل

به نظر ما  زیدر اثر ن قیدر منشأ. تعل قیدر انشاء و تعل قیخود بر دو قسم است: تعل ،یدر وجود رابطة حقوق قیعقد معلّق با تعل رانیدر حقوق ا

 یقانون مدن 189و  18۴نشده و قانونگذار در مواد  یدر خصوص عقد معلّق بحث چندان رانیا یندر منشأ است. در قانون مد قیهمان تعل

 یبرا یقیو تطب یحقوق ،یفقه یابا اجمال و ابهام روبروست و مطالعه یعقد نیو آثار چن یوضع حقوق نیبه آن نموده است. بنابرا یااشاره

با  نیانجام شده و همچن یهایشده است با بررس یمطالعه سع نی. در ارسدیبه نظر م زمآشکار شدن نقاط اجمال و ابهام و پرنمودن خلأها لا

دو  نیا سهیو مقا تیروشن گردد و به ماه رانیو عقد معلّق در حقوق موضوعة ا کیدربارة اجاره به عقد اجاره به شرط تمل یلیمطالعات تفص

  .مهم پرداخته شود

 

 میو مفاه کلیات-2

 شرط-2-1

در هنگام  یزیملتزم شدن به چ ایملزم ساختن  زیو ن یمانیدر هر عقد و پ ای عیدر ب یزیچ ای یامر دنیکتب لغت، شرط را به لازم گردان در

  عفیتر یبه امر قیتعل ای مانیعهد و پ یآن را به معن زین ی(. و گاه6۲3، ص 1ج  تا،یب پور،ی؛ صف1۲60، ص ۲کردهاند )جر، ج  یمعامله معن

وضع  یگریهر عقد د ای عیالزام و التزام به آن، در ب یاست که برا یکه شرط امرگفته شده  نی(. همچن178، ص 1361)جهانبخش،  ندنودها

 .(1۲535، ص 9ج  تا،یگردد )دهخدا، ب

 کیتمل-2-2

در آن قرارداد  کیتمل یشود، مقتض یواقع م یقرارداد نکهیکه مالک آن شود است.پس از ا یکس یجعل ملک برا ایقرار دادن  یمعن به

 .(1379،یمیشود)رح یمحق م
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 عقد-2-3

 یعنی «عیعقد الب». رودیبه کار م زیکردن ن یقطع یآمده است. به معن مانیبستن، گره زدن، محکم کردن، عهد و پ یدر لغت به معن عقد

بستن، گره زدن،  یدر لغت به معنا عقد .(1۴100، ص 10ج  تا،یکلمه است )دهخدا، ب نیا یمعان گریکردن از د نیکرد. تضم یمعامله را قطع

، ص 10ج  تا،یکرد )دهخدا، ب یمعامله را قطع یعنی «عیعقد ب». رودیبه کار م زیکردن ن یقطع یاست. به معن مانیمحکم کردن و عهد و پ

 کیعقد عبارت است از »ق.م  183ماده  یاز امور و بر مبنا یدر امر گریبا شخص د یعبارت است از تعهد شخص قتیدر حق عقد. (1۴100

نمودهاند،  انیدر عقد ب یمشابه فیتعار زین حقوقدانان.«و مورد قبول آنها باشد ندینما یتعهد بر امر گریچند نفر د ای کیچند در مقابل  ای

 ایاراده دو  یعقد را همکار یدیدکتر شه زیو ن کندیم فیتعر یاثر حقوق جادیا یچند شخص برا ایاراده دو  یعقد را همکار انیدکتر کاتوز

 .کندیم فیتعر یحقوق تیماه جادیا یچند شخص برا

 

 قیتعل-2-4

چنگ زدن  ی(. به معن5970، ص 3ج  تا،ی)دهخدا، ب باشدیم گرید زیبه چ یزیکردن چ زانیمعلق کردنف آو ختن،یآو یدر لغت به معن قیتعل

است و اصطلاحاً عبارت است از مترتب کردن حکم بر  قاتیکه جمع آن تعل باشدیم زین یکردن و نوشتن مطالب به صورت حواش ادداشتیو 

 دیآیق.م. برم 189(. چنانچه از مفهوم ماده ۲60ه، ص  1۴08 ،ی)سعد ندیگویگر که حکم اوول جزا و حکم دوم را شرط میحکم د ینف ایثبوت 

. هر ندیگو هیمر را در اصطلاح معلق علباشد که آن ا یگریآن برحسب انشاء موقوف به امر د ریکه عقد معلق آن است که تأث شودیمعلوم م

آن را بر  شیدایپ قیتعل لهیبهوس توانندیعقد م نیطرف یول دیآیپس از انعقاد عقد به وجود م بلافاصلهاست که  یاثر مخصوص یدارا یعقد

عقد آن است که اثر حاصل از آن، که در  قیمعتقدند که تعل زیاز حقوقدانان ن یعدها .(15، ص 13۴۲ د،ی)عم ندیمنوط نما یگریوجود امر د

 دیعوامل جد ایعامل  شیدایشود و زوال آن نقص، بسته به پ جادیبه طور ناقص ا ن،یبه علت نحوه مذاکرات طرف شودیهمان حال عقد موجود م

حاصل شود،  یانشاء و منشأ فاصله زمان نیکه ب دیآینگردد و الّا لازم م ودعقد موج نیکه در عقد معلق آثار عقد در ح ستین نیباشد. پس چن

عبارت است از  قیگفتهاند تعل زیفقها ن یبعض.(165، ص 1378 ،یلنگرود یهم محال است )جعفر یموجودات اعتبار جادیدر ا یحت نیکه ا

گفته  قیتعل گریشود چرا که به آن د گرید یزیاثر عقد معلق بر چ یعیکه به طور طب نینه ا دیآ یگرید زیکه عاقد اثر عقد را معلق بر چ نیا

 .(۲۲7ه، ص  1۴17 ،یبلکه تعلق است )المراغ شودینم

 

 و شرط قیتعل تفاوت-2-5

دانست  دیبا یول شود؛یاعم گفته م یشرط و به عقد معلق عقد مشروط در معن قیبه تعل یبا هم اشتباه کرد هر چند گاه دیو شرط را نبا قیتعل

است، به  یگریموکول و وابسته کردن عقد به امر د قیوجود دارد. تعل یاخص آن تفاوت اساس یو مفهوم شرط در معن قیمفهوم تعل نیکه ب

عقد متوقف بر  لیمتصل به عقد است که تشک یکه شرط، امر فرع ی. در صورتدیآیبه وجود نم یعقد ه،یش از تحقق امر معلق علیکه پ یطور

معمولاً  قیارائه مفهوم تعل ی. براآوردیبا خود به وجود م زیآثار آن را ن ایو شرط  گرددیانشاء محقق م بلکه عقد در زمان ست،ین یآن امر فرع

  .شودیاستفاده م« که نیبه شرط ا»مفهوم شرط از عبارت  یو برا« اگر»از کلمه 
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 کیاجاره به شرط تمل مفهوم-6-2

مستأجره  نیمنافع ع تیو قبول مالک جابیاست که به صرف ا رضایی و موقت – یکتملی – معوض –لازم  یعقد کیاجاره به شرط تمل عقد

 لیو به دلا ستیو منبع آن قانون ن ستینوشته ن یقرارداد از حقوق کامنلا است که حقوق نیمبادله شود. منشأ ا ینیمدت مع یو مالالاجاره برا

 یبرا سیجهت قانونگذار انگل نیبه هم سازندینافع خود منعقد مو آن را سازگار با م کنندیم ییمختلف تجار و بازرگانان از آن سوءاستفادهها

نسبت به موارد مشابه خود دارد  کیکه اجاره به شرط تمل ییایاحکام مربوط به آن را قانونمند ساخته است. البته مزا فتریاز طرف ضع تیحما

آن بهره  ازاتیخود وارد کنند تا از امت یرا در نظام حقوق ینهاد حقوق ژرمنی – یروم ینظام حقوق رویپ یکشورها فقطباعث شده که نه 

 توانیخصوص م نی. در اگرددیو عقد به صورت معلق منعقد م رودیعقد به شمار م اتیاز عقود، معلق شدن اثر عقد، جزو ذات یبرخ در .رندیبگ

از آن  یذکر زین یندارد و در قانون مدن یاست که سابقه فقه یحقوق یقرارداد از جمله نهادها نیرا مثال زد. ا کیعقد اجاره به شرط تمل

آن را مشکل و  تیماه هیاز صاحبنظران توج یعقد اختلاف نظر وجود دارد؛ برخ نیا تی(، و در خصوص ماه351: 1387 ،نشده است )وفادار

است که  نیبر ا لیتما گرددیاظهار م راًیکه اخ یاتی(. در نظر۲93: 139۲ ،یرهادیخلاف شرع دانستهاند )پ یفقه ریآن را باطل و به تعب یبرخ

؛ ۲۴: 1388 ان،ی؛ اسلامپناه و عباس351: 1387از عقود مشابه آن در نظر گرفته شود )وفادار،  یجدا تیک ماهی ک،یاجاره به شرط تمل یبرا

 گرددیقسط م نیو با پرداخت آخر گرددیمقسط  نیمعلق به پرداخت آخر ت،یعقد که انتقال مالک نیاز ا ی(. در موارد3۲8: 139۲ ،یرهادیپ

 هیعقد وجود دارد و تعهد مستأجر به پرداخت پول که همان معلق عل نیدر خود ا قیتعل شود،یم قلخود به خود منت تیو با پرداخت آن، مالک

از اجاره و  ریمشکل ساخته است و غ زیعقود ن ریآن را از سا صیتشخ ک،یاجاره به شرط تمل دهیچیپ تیماه.گرددیم یاست از خود عقد ناش

 اتیقانون عمل 1۲و  3ماده  رانیبا آنها دارد. در ا زین ییدارد اما تفاوتها ییو رهن شباهتها عبی –عقد است با عقد فرض  نیکه از آثار ا عیب

( )مجموعه اطلاعات چاپ شده در 136۲سال  نیگفته )مجموعه قوان کیدر مورد اجاره و به شرط تمل یمطالب 136۲مصوب  ایبدون ر یبانک

آمده  رانیوز أتیه 136۲مصوب  یبانک ییاعطا ننامهییآ 57آن( و در ماده  ییبانک صادرات و دستورالعمل اجرا  کیمورد اجاره و به شرط تمل

مندرج در  طیمدت اجاره و در صورت عمل به شرا انیآن شرط شود مستأجر در پا راست که د یعقد اجارها کیاست: اجاره به شرط تمل

 .(۲80-۲8۲، ص 1373مستأجره را مالک گردد )پاکدامن،  نیقرارداد ع

 

 کیاجاره به شرط تمل تیماه-2-7

اجاره بودن عقد  گردد،یامر و با توجه به ظاهر عقد به ذهن متبادر م یآنچه در باد ک،یارائه شده از عقد اجاره به شرط تمل فیتوجه به تعار با

 ان،یهمراه است )کاتوز عیکه با وعده ب دانندیم یعقد اجارها یلیعقد را از نظر تحل نیاز حقوقدانان ا یاریاست. بس کیاجاره به شرط تمل

آنچه که در اجاره به  هینظر نیآن را اجاره فرض کرده است. مطابق ا زیبدون ربا ن یبانک اتینامه قانون عمل نییآ 57(. ماده ۲9۲، ص 1381

خاص ندارد.  یژگیمندرج در عقد است و و یو فرع یتعهد تبع زین کیمنافع است و شرط تمل کیاست تمل نیمورد نظر متعامل ک،یشرط تمل

 کیاجاره به شرط تمل لدهندهیارکان تشک دگاهید نی. در اجهیشرط نت ایبه صورت شرط فعل باشد  تواندینوع آن در عقد م حاظشرط به ل نیا

خاص اجاره احکام و ضوابط حاکم بر آن  نیقوان ریو سا یاست که در قانون مدن یاز اواع عقود اجارها تاًیهمان عناصر عقد اجاره است و ماه

اجاره به شرط  ییجراا ننامهییآ 1بدون ربا ماده  یبانک اتیقانون عمل ننامهییآ 57فوق علاوه بر ماده  هینظر یقانون ادشده است. استن نییتع

است. عقد اجاره به  دهیگرد فیبه عنوان اجاره توص کیکه در آن عقد اجاره به شرط تمل باشدیپول و اعتبار م یشورا ۲6/8/61مورخ  کیتمل

 یجار زیباره ن نیاجاره در ا ینظر تمام قواعد عموم نی. از اشودیمنافع تمام مدت اجاره م کیکه سبب تمل یکیاست تمل یعقد ک،یشرط تمل
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 نیباشد، ع جهیمقرر در عقد شرط نت یکه شرط یاست که در صورت نیا کندیعقود اجاره جدا م ریعقد را از سا نیکه ا یژگی. تنها وشودیم

مستأجر حق  یکه شرط به صورت شرط فعل باشد، برا یمستأجر درآمده و در صورت تیمالک همستأجره خود به خود پس از حصول شرط ب

، ص 1383 نه،ی)اکبر ندیبانک مکلف است نسبت به انتقال آن به نام مستأجر اقدام نما ،یو لیخواهد شد که در صورت تما جادیتملک ا

مدت اجاره و پرداخت اقساط اجاره  یاست و با انقضا «یجاریرابطه است» نیمتعامل نیشده ب جادیا یرابطه حقوق کیاجاره به شرط تمل در.(63

 یاست لازمالاتباع بودن شرط ناش یهی. بددیآیمستأجر درم تیق. م به مالک ۲36توجه به شرط مندرج در عقد طبق ماده مستأجره با  نیبها، ع

الزام  یمراجع قانون قیق. م در صورت استنکاف موجر از انتقال مال، از طر ۲37است که با وجود حق تملک مستأجر، برابر ماده  داز لزوم عق

 .باشدیمستأجره قابل درخواست م نیع یموجر به انتقال قطع

 

 کیو آثار قرارداد اجاره به شرط تمل احکام-3

که به عقد اجاره اختصاص  یپس آثار و احکام گرددیبه صورت مشروط منعقد م یهمان عقد اجاره است ول تاًیماه کیاجاره به شرط تمل چون

 ینیشبیو معوض است . به جز در مورد پ یکتملی –عقد لازم  کیکه  بیترت نیبد شودیهم م کیداده شده شامل قرارداد اجاره به شرط تمل

آن لازمالاجرا است  تیآن را به هم بزنند پس تمام موارد موجود در ماه توانندینم نیاز طرف کی چیه یقانون لیبه دل ای دادشده در متن قرار

 ینیشبیو قانون روابط موجر و مستأجر پ یعقد اجاره خواهد بود که در قانون مدن یاجاره از طرف ایخواه عقد مرکب  میبدان عیخواه آن عقد را ب

کننده اراده  انینظر الزامآورند که ب نیمعنا که از ا نیدارند، بد یلیشده حالت تکم انیب یکه در قانون مدن یاز احکام یاریبس نیشده و همچن

برخلاف  یشده و تعهد ادیبر کنار گذاشتن احکام  یرا مبن شیدو طرف، اراده خورو هرگونه در متن قرارداد،  نیمفروض دو طرف هستند از ا

  .تابع اراده ابراز شده خواهد بود نیطرف فیحقوق و تکال ،آنها ابراز دارند

 

 رانیدر ا کیاجاره به شرط تمل نهیشیپ-4

صنعت و معدن تحت  نگیزیشرکت ل زیهـ.ش ن1356بانک تجارت و در سال  تیریتحت مد رانیا نگیزیهـ.ش شرکت ل 135۴سال  در

استفاده کنند اعطاء  «کیقرارداد اجاره به شرط تمل»از اصطلاح  آنکهیخود را آغاز کردند، در ابتدا ب تیبانک صنعت و معدن  فعال تیریمد

هـ.ش فقط 136۲سال  انیدو شرکت تا پا نیا ییاعطا لاتیکل تسه زانیگرفتند. م شیدر پ را«دخری –اجاره » یهااعتبار، در قالب قرارداد

 یبنگاهها کردیرو لیبه دل کبارهیبه  یقراردادها داشته است ول نگونهیخود نشان از عدم استقبال مردم از ا نیبوده است که ا الیر ونیلیم 396

اعطاء شده به  یاعتبار لاتیو تسه شودیم لیشرکت نا ۲0۲به  1383سال  انیها تا پاشرکت نیتعداد ا ت،صنع نیبه ا یو اقتصاد یاعتبار

مصوب  «کیاجاره به شرط تمل» یینامه موقت اجرا نییبار در آ نیاول یبرا «کیاجاره به شرط تمل»می رسد. اصطلاح  یاندهیرشد فزا

نامه  نیآئ 57به کار گرفته شد و در ماده  8/6/136۲بدون ربا، مصوب  یبانک اتیملپول و اعتبار و سپس در قانون ع یشورا ۲6/8/1361

نامه  نیآئ 65تا  58قرارداد مذکور در ماده  میتنظ طیو شرا یشد و چگونگ فیتعر ران،یوز أتیه 1۲/10/136۲مصوب  یبانک ییاعطا لاتیتسه

اجاره به »آمده است:  رانیوز أتیه 136۲مصوب  یبانک ییاعطا لاتینامه تسه نیآئ 57ذکر شده در ماده  فیتعر در.دیگرد انیشده ب ادی

 نیمندرج در قرارداد، ع طیمدت اجاره و در صورت عمل به شرا انیاست که در آن شرط شود مستأجر در پا یاعقد اجاره ک،یشرط تمل

 لاتیتسه جادیبه منظور ا توانند،یبانکها م»مقرر داشت:  زین 8/6/136۲بدون ربا مصوب  یبانک اتیلقانون عم 1۲ماده « مستأجره را مالک گردد.

و مصرف و  دیبر خر یو تعهد او مبن یو خدمات، اموال منقول را بنا به درخواست مشتر یلازم جهت گسترش امور صنعت و معدن، کشاورز
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اجازه در  نیو هم« بفروشند. یبه مشتر یبه صورت اقساط نینموده و با اخذ تأم یداریمال و اموال مورد درخواست خر میاستفاده مستق ای

به  یگری( به شکل د886۲0نامه شماره  بی)تصو رانیوز أتیبدون ربا مصوب ه یبانک اتینامه فصل سوم قانون عمل نیآئ 60و  59و  58ماده 

 .بانکها داده شد

 

 عقد معلق تیو ماه مفهوم-5

در انشاء عقد  قیدرباره عقد معلق گفته شده که اگر تعل رانیاست. در حقوق ا رانیق.م.ا ا 18۴همانند عقد معلق موضوع ماده  یقیتعل شرط

است که با حصول  نیمزبور ا قی(. اثر تعل۲/۲35الطالب،  هیمن ،ینیی؛ نا1/75 ،یدیاست )شه حیدر منشأ باشد صح قیباشد باطل و اگر تعل

مانند ماده  رانیا یاز مقررات قانون مدن یکه با توجه به روح برخ دگردیفسخ، منحل م یبه انشاب ازیعقد خود به خود و بدون ن ه،یمعلق عل

حقوق  ان،ی)کاتوز رفتیپذ زین رانیرا در حقوق ا یقیتعل نیچن توانیق.م.ا م 10ماده  زیشرط و ن عیدر ب ۴58شرط و ماده  اریق.م.ا در خ 399

 .(59سقوط تعهدات،  ،یدی؛ شه117 ،یمدن

 

 در انشاء قیتعل-6

وجه  چیبه ه میتناقض است که عقل سل رشیدر واقع پذ قینوع تعل نیا رشیمعقول است و پذ ریغ یگفت امر دیدر انشاء با قیمورد تعل در

 شانیگرفته اند ا جهیدر انشاء را نت قینموده اند و از آن امکان تعل انیاز حقوقدانان ابتدا بحث واجب مشروط را ب ی. بعضستیتناقض ن ةرندیپذ

به صورت واجب  قیصور، تعل نیاز ا یکیدارند که  یم انیرا که در مورد آن متصور است، ب قیکنند و صور مختلف تعل یرا ذکر م یابتدا مثال

 یدیق چیبخشش بدون ه نیخواهد که ا ینم یخواهد خانه خود را به پسرش ببخشد ول یم یپدر»است:  نگونهیا شانیمشروط است. مثال ا

به  قیخود را به طور تعل ةدانش، خانه خود را به اوبدهد، لذا خان لیبه تحص قیتشو یخواهد برا یآن شود بلکه م مالکباشد و بلافاصله پسر 

 شانیحال ا« .دینما یو پسر قبول م یگرفت پلمیو د یخانه ام مال تو هرگاه دانشکده را تمام کرد»: دیگو ینحو که م نیبد دینما یاو هبه م

انشاء انتقال در آن زمان به وجود  یشود ول یدر فرض مزبور عقد اگرچه فعلا تلفظ م»دارند:  یم انیمشروط ب جببه صورت وا قیدر فرض تعل

تواند پس از عقد در خانه  یپسر نم نیگردد. بنابرا یپسر حاصل م یبرا پلمیخانه( در زمان گرفتن د تی. بلکه انشاء مانند منشأ )ملکدیآ ینم

در انشاء است. در  قی. صورت مزبور تعلستیاو مالک خانه ن پلمیقبل از اخذ د رایمحقق باشد، ز پلمیگرفتن د هاگر چ دیبنما یگونه تصرف چیه

چنانکه  ستینحو که در واقع وجوب طلب قبل از تحقق شرط موجود ن نیوجوب منوط به موجود شدن شرط است به ا شیدایواجب مشروط پ

معلق بر آمدن  د،یباشد و خواستن احترام ز یبعث م ودیآن است که شرط از ق ی( از نظر ادبارآمد او را احترام بگذ دیظاهر عبارت )هرگاه ز

خواهد شد و آن  کیبه آنکه )در فرض مزبور انشاء از منشأ تفک رادی. ادیو مطلق باشد.  واجب مق یو خطاب، فعل جابیاوست نه آنکه طلب و ا

در واجب مشروط فرض آن است که منشأ عبارت است از  رایباشد ز ی( وارد نماردندشرط وجود  شیدایطلب قبل از پ رایمعقول است، ز ریغ

تواند موجود شود و الا هر گاه موجود گردد انفکاک  ینم یناچار قبل از تحقق شرط، بعث و طلب نیشرط بنابرا شیدایپ ریطلب بنا بر تقد

 .معقول و متصور است ،یریبه آن امر بنابر تقد رمانند اخبا یریحاصل خواهد شد، علاوه بر آنکه انشاء امر بنابر تقد
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 یعقد معلق در قانون مدن تیوضع-7

ندارد و در برابر  یکرده است، درباره صحت و بطلان عقود معلق حکم یرویپ هیامام یمشهور فقها دهیاز عق یکه به طور معمول یمدن قانون

بطلان عقد ضمان و نکاح معلق به صراحت  1068و  699است که در ماده  یدر حال نیمانده است. ا یقراردادها مجمل باق نگونهیا طیآثار و شرا

ننمودن قانون  حیق.م. و تصر 189از اقسام عقود طبق ماده  یکیبا توجه به شمردن عقد معلق به عنوان  ییاست. از نظر منطق قضا دهاعلام ش

به  یگرید تیاز آن دو به طرف یکیدو نفر منعقد شود و  نیب یه عقد معلقهر گا نیعقد معلق را باطل دانست. بنابرا تواندیبه بطلان آن، نم

نقص  ایاز مواد قانون  کی چیبه استناد ه تواندیدادرس نم د،یبودن عقد معلق، از دادگاه درخواست اعلام بطلان آن را بنما انونخلاف ق یادعا

عقد  189ماده  رانیحقوق ا در.(166، ص 1، ج 1373 ،یصحت معامله، حکم به بطلان عقد مزبور بدهد )امام یبرا یاساس طیاز شرا یکی

از  یوضع را ناش نیبتوان ا دیدر نظر گرفته نشده است. شا هیمعلق عل یبرا یخاص یژگیو چیبرخلاف حقوق فرانسه ه یکرده ول انیمعلق را ب

پرداخته  هیمعلق عل وصافا انیکمتر به ب جهیباطل است. در نت قیشرط صحت عقد بوده و تعل زیها تنجامر دانست که در فقه از نظر اکثر فق نیا

 قیو شرط تفاوت وجود دارد؛ تعل قیتعل نیاست ب یهیآمده است. بد انیاز آن سخن به م لیشده است. برخلاف شرط که در فقه به تفص

در  داما در شرط، عق دیآیبه وجود نم هیاز تحقق معلق عل شیعقد معلق پ تیاست چنان که ظاهراً ماه یموکول و وابسته کردن عقد به امر

وجود شرط در  نی(. با ا1/71قراردادها و تعهدات،  لیتشک ،یدیمتصل به عقد است )شه یامر فرع کیو شرط فقط  دیآیم دیزمان انشاء پد

 ،یکه همان شرط مندرج در ضمن عقد است )نراق یدییموضوع بحث است و شرط تق قیکه همان تعل یقیاعم دو قسم است: شرط تعل یمعنا

در ماده  یقانون مدن رایاست. ز حیممکن است گفته شود که شرط و عقد هر دو صح رانی(. در حقوق ا3/1۲۴ ،یمدن وقحق ان،ی؛ کاتوز۴6

ماده در مورد شروط ضمن عقد  نیا یدانسته است. وانگه حیصح و نامشروع را باطل دانسته اما عقد را دهیفایمقدور و ب ریفقط شروط غ ۲3۲

شد: اگر  کیبه تفک لیدر انحلال عقد، قا قیعقد و تعل لیدر تشک قیتعل نیب دیبا رسدیبه نظر م ی. ولاستقانون ساکت  قیاست و در مورد تعل

 نیچن ق،یشرط و تعل اسیبا ق توانیباشد، عقد و شرط هر دو باطل است و نم رمقدوریغ اینامشروع  هیعقد معلق شده باشد و معلق عل لیتشک

، ۲3۲اگر چه طبق ماده  رای. زانگاردیآن را مفسد عقد نم یول داندیموارد شرط را باطل م نیا درق.م.ا دانست که  ۲3۲را مشمول ماده  یوصف

معلق بر  یحقوق تیماه کی جادیا قیکه در تعل یضمن عقد است در حال یبرد که شرط تعهد فرع ادیاز  دینبا یول ستیشرط مفسد عقد ن

بر انجام امر نانشروع  یگفت اگر انحلال عقد توانیدر انحلال عقد م قیدر تعل اماباطل است.  زیشده و در صورت فساد آن عقد ن یقیشرط تعل

لازم است اشاره شود که منظور از معلق  نیباشد. همچن حیکه شرط هم صح ستین دیبوده و بع حیمعلق شده باشد عقد که صح یرمقدوریغ ای

به صحت عقد  دینبا یرییو تخ یلیخلاف مقررات تکم قیوگرنه متعل داز قواعد آمره باش یکیاست که خلاف  یهیخلاف قانون، معلق عل هیعل

آزاد  شرفتیپ یانسان که برا یو ذات یاز حقوق اساس یکیکه مخالف قواعد آمره باشد و به  یقیهر تعل رفتیپذ دیبا تاً یوارد آورد. نها یخلل

درباره صحت عقد معلق  یدیترد زیاذهان غالب حقوقدانان ما ن در .است قیاست لطمه وارد آورد، سبب بطلان تعل یضرور یانسان یتهایفعال

در عقد را مبطل دانسته اگر چه در فصد منجز باشد )محقق  قیبه طور مطلق هرگونه تعل یقائلند که قانون مدن یوجود ندارد، هر چند عدها

مدتهاست که اصل  زیکشور ن یکند. دادگاهها سخنباب آغاز  نیدر ا یکه کس افتدیکمتر اتفاق م زی(. در محاکم ن187، ص 137۴داماد، 

 .(۲1، ص 13۴۲ د،ی)عم رفتهاندیصحت عقود معلق را پذ
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 هیمعلق عل اوصاف-8

 ستیشروط را نداشته باشد، عقد معلق ن نیاز ا یکیدو شرط را مجتمعاً داشته باشد و اگر  دیباشد بلکه با یهر حادثها تواندینم هیعل معلق

 .بلکه عقد منجز است

 

 باشد یآت یامر دیبا هیمعلق عل -8-1

در  رسدی( به نظر م۲3: تایب ،ی)العامل یکتب فقه یوجود با توجه به برخ نیساکت است. با ا هیوصف معلق عل نیدر مورد ا رانیا یمدن قانون

 .رخ دهد ندهیدر زمان آ دیبا هیدر عقد معلق، معلق عل زین رانیحقوق ا

 

 باشد یمقطع دینبا هیمعلق عل -8-2

محققالوقوع معلوم نباشد اما اگر  ده،یاگر زمان پد یبلکه اجل است، حت ست،ین قیتعل گرید ندهیمحققالوقوع در آ یدههایعقد بر پد قیتعل

چه  ستیمانند انعقاد عقد معلق بر مرگ شخص ثالث که گرچه معلوم ن ست؛یمورد بحث معلق ن یمحققالوقوع باشد، نهاد حقوق دهیتحقق پد

 .(103: 1377 ،یدی)شه ستیمعلق ن یعقد نی. چنستین دهیپوش یمرگ بر کس تیاما قطع رسدیمرگ فرا م یزمان

 

  کیعقد معلق با اجاره به شرط تمل تفاوت-9

شود. به عبارت ساده تر اثر عقد معلق  یم یاحتمال یمنوط به وقوع حادثه خارج یو انحلال اثر حقوق جادیاست که در آن ا یمعلق عقد عقد

نبوده  نطوریا کیکه در اجاره به شرط تمل یکند در حال یم انیخود رو نما جهیاست که اگر آن شرط محقق شود عقد نت یشرط کیمنوط به 

است و  یعقد اجاره است، پس اذن مالک در تصرف اذن معاوض جهیو چون حق مزبور نت ابدییپس از عقد حق تصرف م اصلهو مستأجر بلاف

موجر  یدر کالا برا تیکمال نیو همچن گرددیتصرف قرار گرفته و برنم یمرحله نرسد اقساط پرداخت شده به ازا نیچنانچه پرداختها تا آخر

که موجر جزو  ستین یشود پس ضرورت میبه موجر تسل دیندارد و اگر ورشکسته شود کالا با ریرا به غ نمستأجر حق انتقال آ ماندیم یباق

 .ردیطلبکاران قرار گ
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    یریگ جهینت-10

تواند قواعد و ساز و  یشده است و م رانیوارد حقوق ا یغرب یاست که از نظام حقوق دینوع قرارداد جد کی کیاجاره به شرط تمل قرارداد

 یدارد با توجه به شباهت رانیکه در حقوق ا یبا توجه به آثار زیعقد معلق ن یداشته باشد . از طرف رامونیپ نیبه خصوص خود را در  ا یکارها

 : بدان اشاره خواهد شد لیدر ذعقد دارد که  نیاز ا ییبه خصوص و جدا یتیدارد اما ماه کیکه با اجاره به شرط تمل

باشد که  یباشد و خارج از خود عقد م یکه شرط از لوازمات عقد نم لیدل نیباشند به ا یاز هم م یجدا زیدو چ قیو شرط به تعل قیتعل. 1

 یعقد دچار اشکال م تیباشد و چنانچه از عقد معلق سلب گردد ، ماه یدر عقد معلق از لوازمات عقد م قیشود اما تعل یبه عقد الحاق م

  . گردد

 ستین ابندی یروند و آثار عقد معلق را م یعقود که در عقد معلق م ریعقد است و مثل سا نیاز لوازمات ا قی، تعل کیدر اجاره به شرط تمل .۲

در صورت  کیآثار خود را به صورت منجز خواهد داشت اما در اجاره به شرط تمل عیبرداشته شود . ب عیاز ب قیمعلق ، تعل عیچنانچه در ب رای، ز

 . عقد دچار اشکال خواهد شد نیا تی، ماه قیبردن تعل نیاز ب

مدت اجاره و پرداخت اقساط اجاره  یاست و با انقضا «یجاریرابطه است» نیمتعامل نیشده ب جادیا یرابطه حقوق کیدر اجاره به شرط تمل .3

است لازم الاتباع بودن شرط  یهی. بددیآ یمستأجر درم تیق. م به مالک ۲36مستأجره با توجه به شرط مندرج در عقد طبق ماده  نیبها، ع

 یمراجع قانون قی، از طرق. م در صورت استنکاف موجر از انتقال مال ۲37عقد است که با وجود حق تملک مستأجر، برابر ماده  وماز لز یناش

 .باشد یمستأجره قابل درخواست م نیع یالزام موجر به انتقال قطع

به اجاره  هیموارد شب یجداگانه دارند که گاها در برخ یخود اثار یبرا کیشود که هر  یم میتقس رانیعقد معلق به سه دسته در حقوق ا .۴

است که امر  یآن هر کدام احتمال افتادنیمعلق شده است که اتفاق افتادن با ن یخارج یبه امر کیشوند اما در عقد معلق تمل یم کیبه تمل

 یبر آن باشد و جدا کیشود که شرط تمل یواقع نم یاحتمال ی، امر کیگذارد اما در عقد اجاره به شرط تمل یم ریدر ماوقع عقد تاث یخارج

 یجز ارکان اساس کیاست اما در عقد معلق تمل تیآن بر اساس شرط رینوع شرط است که تاث کی کیدر اجاره به شرط تمل کیاز آن ، تمل

 . عقد است

مورد قانون  حایتلو ای حیآن به طور صر یعقد را با توجه به آثار ماهو نیا حیدر مشخصات و ارکان صح دیرسد قانون گذار با یبه نظر م .5

دچار  یموارد نیرجوع گردد تا در چن یتیماه کیبه  قنیسازد تا در مواقع مشکوک به طور مت نیآن را مع یقرار دهد و چارچوب ها یگذار

 نشود .   تیهشبهه در ما
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